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450-2024
Procjena vrijednosti nekretnine

Nasice, Industrijska ulica bb

zk.c.br. 1871/41, k.o. Nasice
k.¢.br. 1871/41, k.o. Nasice

1.578 m?

Provodenje stecajnog postupka
TRGOVACKI SUD U OSIJEKU
Zagrebacka ulica 2

Osijek

Poslovni broj spisa: St-230/2024

Direktan pristup putem javhe prometnice

Stanje je uskladeno

3. Gradovi u unutrasnjosti + okolica od 2.

PANONSKA BIOMASA d.o.0. u stecCaju
INDUSTRIJSKA ULICA 19

31500 NASICE

OIB: 84286719008

1. Vlasnicki dio: 1/1
PANONSKA BIOMASA D.O.O. U STEéA]U, OIB:
84286719008, INDUSTRIJSKA ULICA 19, 31500 NASICE
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+ RJESENJEO IMENOVANJU SUDSKOG VJESTAKA

S

s

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILJE

KLASA: UP/I-710-03/23-01/166
URBROIJ: 514-03-04/02-25-06

Zagreb,  18. veljace 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije. OIB: 72910430276, na
temelju Clanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13.. 33/15..
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva pravne osobe CENTAR
AKCIJA d.0.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, Sudis¢ak 7, OIB: 93462267870, podnesenog po
Tomislavu Perkovi¢u iz Zagreba, Sudii¢ak 7, OIB: 56100190415, osobi ovlastenoj za
zastupanje, u postupku odobrenja obavljanja poslova sudskog vjesta¢enja, donosi

RJESENJE

L. Pravnoj osobi osobe CENTAR AKCIJA d.o.o. za trgovinu i usluge, Zagreb,
Sudis¢ak 7, OIB: 93462267870, odobrava se obavljanje poslova sudskog
vjeStaCenja za podru¢ja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrSnosti ovog rjesenja pravna osoba ¢e se upisati u Popis pravnih osoba
kojima je dano odobrenje za obavljanje poslova vjestatenja ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Tomislav Perkovi¢ iz Zagreba, osoba ovlastena za zastupanje pravne osobe
CENTAR AKCIJA d.0.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, podnijela je zahtjev za davanje
odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog vjestatenja za podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina.

Uz zahtjev je priloZzen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestadenja za pravnu osobu te dokaz o zaposlenju
stalnog sudskog vjeStaka u pravnoj osobi za Tomislava Perkovi¢a iz Zagreba, imenovanog
stalnim sudskim vjeStakom za podrugja gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina
rjeSenjem Ministarstva pravosuda, uprave i digitalne transformacije, KLASA: UP/I-710-03/24-
01/1151, URBROIJ: 514-03-04/02-25-04 od 17. veljace 2025.

Uvjeti za davanje odobrenja pravnoj osobi za obavljanje poslova sudskog
vjeStaenja propisani su u ¢lanku 126.a stavku 4. Zakona o sudovima sukladno kojem poslove
vjeStacenja mogu obavljati i pravne osobe pod uvjetom ako su u svojoj djelatnosti registrirane
i za obavljanje vjestaCenja za odredeno podrugje, ako su njihovi zaposlenici imenovani stalnim
sudskim vjeStacima za podrucje za koje se traZi odobrenje i ako dostave zaklju¢en ugovor o
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osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestatenja na najnizu svotu
osiguranja od 65.000,00 eura.

Uvidom u sudski registar za pravnu osobu utvrdeno je da je u svojoj djelatnosti
registrirana za obavljanje vjeStaCenja za trazeno podrudje vjeStacenja dok je provjerom u
sluzbenim evidencijama ovog Ministarstva utvrdeno da je zaposlenik pravne osobe imenovan
stalnim sudskim vjestakom za podruéje za koje se trazi odobrenje.

U postupku davanja odobrenja za obavljanje poslova sudskog vjestacenja
pravnoj osobi zatrazeno je misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete iz ¢lanka
126.a stavka 4. Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrsnosti ovog rjeSenja pravna osoba ¢e se na temelju ¢lanka 127.b
stavka 4. Zakona o sudovima upisati u Popis pravnih osoba kojima je dano odobrenje za
obavljanje poslova vjeStaenja ovog Ministarstva te se obvezuje obavijestiti o svakoj promijeni
osobnih podataka koji se odnose na status pravne osobe i zaposlene sudske vjestake, a otisak
svog pecata pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu roku od 30 dana od dana primitka ovog rjesenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:

1. CENTAR AKCIJA d.o.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, Sudis¢ak 7
—n/r Tomislav Perkovié¢

2. Pismohrana-ovdje.
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+ POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

Prilikom izrade ovog elaborata, koriSteni su sljedeci propisi i struCna literatura:

= Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

= Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015)

» Zakon o gradnji (NN 153/13,20/17,39/19)

= Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17,114/18,39/19)

= Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 1
53/09, 143/12,152/14)

= Zakon ozemljiSnim knjigama
(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01,100/04, 107/07,152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

» Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18)

= Zakon postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13, 65/17,
14/19)

= Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim
gradevinama (NN 65/17)

* Prostorni plan uredenja opcine/grada u kojem se nalazi nekretnina

= [SO 98:36.2002 PovrSine i zapremine zgrada

» Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN 78/10, 76/11,19/12, 151/13, 83/15, 42/19)

= Pokazatelji troskova gradenja HKA 2017. godine, objavljenog na mreznim
stranicama Hrvatske komore arhitekata, koji su pokazatelji izradeni temeljem
podataka iz knjige Baukosten (Troskovi gradnje 2016.),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart

= Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

= Pokazatelji operativnih troskova za stambene i poslovne gradevine, IRG -
Immobilien Rating GmbH, Bank Austria Creditanstalt, 10.1.2006.

= 7. Uhlir/B. Majcica, Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zagreb: Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb (DGIZ), 2016.

= W. Kleiber, Verkehrswertertmittlung von Grundsticken, 6 ur, Koln:
Bundesanzeiger Verlag, 2010.

= Appraisal Institute (Al), The Appraisal of Real Estate, 14. ur., Chicago: Appraisal
[nstititute, 2013.

= Valuation Parameters of Hotel Properties (Tegova, 2015.)

= Priopc¢enje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Indeks gradevinskih
radova”

= Priopc¢enje Drzavnog zavoda za statistiku republike Hrvatske ,Cijene prodanih
novih stanova”

= Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

= [ndeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr

= [nternetska aplikacija eNekretnine na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr

*= Indeks razvijenosti u skladu sa Zakonom o regionalnom razvoju Republike
Hrvatske (Narodne novine br. 147/14), Ministarstvo regionalnoga razvoja i fondova
Europske unije (05.01.2018.)
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+ ZADATAK

Temeljem zahtjeva narucitelja, izvrSena je procjena sadasnje vrijednosti nekretnine
- gradevinskog zemljista koje se sastoji od jedne zemljiSnoknjizne, odnosno katastarske
Cestice ukupne plostine 1.578 m?, a koje se nalazi na adresi Industrijska ulica bb, u gradu
Nasice, Osjecko-baranjska zupanija.

Dan vrednovanja: 8.4.2025.
Dan kakvoce: 8.4.2025.

Predmet procjene

5472

1871/41

Nasice

1871/41

Nasice

ORANICA U GRADU

1.578 m?

1. Vlasnicki dio: 1/1
PANONSKA BIOMASA D.O.O. U STE(VZA]U, OIB: 84286719008,
INDUSTRIJSKA ULICA 19, 31500 NASICE

Vidljivo iz prilozenog zk. izvatka

IDENTIFIKACIJA

Identifikacijom cestica (preko zemljisne knjige i katastra) utvrdeno je da zemljiSnoknjizna
Cestica br. 1871/41, k.o. Nasice odgovara katastarskoj cestici br. 1871/41, k.o. Nasice.
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+ OPISI PROSTORNA IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Zemljiste koje je predmet ove procjene nalazi se na adresi Industrijska ulica bb, u gradu
Nasice, Osjecko-baranjska zupanija.
1 neizgradenim

Predmetno zemljiSte okruzeno je industrijskim kompleksima
zemljiStima. Predmetno zemljiSte ima pristup na javnu prometnu povrsinu, Industrijsku

ulicu, a od centra grada udaljeno je oko 2 km.
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izvor: https\:// geoportal.dgu.hr/

srediste naselja X
pjesacka zona X
parkiralisni prostor X
infrastruktura X
prometna povezanost X

Nekretnina se nalazi na dobroj lokaciji koja je dobro prometno povezana: moguce joj je
pristupiti osobnim automobilima, dok se u relativnoj blizini nalaze svi osnovni sadrzaji
potrebni za zivot. Okolna infrastruktura je dobra, a nekretnina se nalazi na povoljnoj
lokaciji s obzirom na namjenu. Na predmetnom zemljiStu trenutno nema uredene
parkirne povrsSine.
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+ OCEVID

Ocevidom na terenu utvrdeno je kako je rijeC o zemljisStu koje se sastoji od jedne
zemljisnoknjizne cCestice i to zk.c.br. 1871/41, k.o. NaSice, a koja odgovara istoimenoj
katastarskoj cestici. Plostina predmetnog zemljista iznosi 1.578 m?. Predmetna nekretnina
nalazi se na adresi Industrijska ulica bb, u gradu NasSice, Osjecko-baranjska zupanija.

Predmetno zemljiSte nalazi se na ravhom terenu, neizgradeno je te neogradeno. Teren je
obrastao visokom travom.

Predmetno zemljiSte ima pristup na javnu prometnu povrsinu, Industrijsku ulicu. Na
predmetnom zemljiStu trenutno nema uredene parkirne povrsine.

Fotodokumentacija
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PRIKAZ PREDMETNIH CESTICA
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br.
o] . v_.
zk.&.br. k.0 K | = | keébr. ko. |posjedovnog| plostinaum? | plostinaum?®
ulozak :'1: lista prema zk. izvatku prema pos;j. listu
g
1871/41 Nasice 5742 § 1871/41 Nasice 5498 1.578 1.578
ukupno: 1.578 1.578

Uvidom u zemljiSne knjige i katastar te usporedbom stanja na terenu, izjavljujem da je
zemljiste u skladu sa upisom u zemljisne knjige i katastar.
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+ UTVRDIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

Pregledom nekretnina utvrdena su sljedeca obiljezja nekretnine:

vrsta nekretnine:
status:

namjena:

opis cCestice

kategorija zemljista:

zemljiste
neizgradeno zemljiste

predmetno zemljiste se, prema PUP ,Industrijska zona" u
NaSicama, nalazi unutar podrucja gospodarske namjene,
prostorno planske oznake |

rijeC je o zemljiStu koje se sastoji od jedne zemljiSnoknjizne
Cestice i to zk.C.br. 1871/41, k.o. Nasice, a koja odgovara
istoimenoj katastarskoj Cestici. Plostina predmetnog zemljista
iznosi 1578 m? predmetno zemljiste nalazi se na adresi
Industrijska ulica bb, u gradu NasSice, Osjecko-baranjska
zupanija, u relativnoj blizini osnovnih javnih sadrzaja;
predmetno zemljiste nalazi se na ravhom terenu, neizgradeno
je 1 neogradeno te je obraslo visokom travom. Predmetno
zemljiSte ima pristup na javnu prometnu povrsinu,
Industrijsku ulicu, a na predmetnom zemljiStu trenutno nema
uredene parkirne povrsine

1. kategorija

Prva kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Druga kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi, ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Treéa kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi.

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrucja.
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PROSTORNO UREDENJE

Predmetno zemljiste se, prema Provedbenom urbanistickom planu ,Industrijska zona" u
NaSicama, nalazi unutar podrucja gospodarske namjene, prostorno planske oznake I.

Izvadak iz grafickog dijela PUP ,Industrijska zona” u Nasicama

_ GOSPODARSKA NAMJENA

Izvadak iz tekstualnog dijela PUP Industrijska zona u Nasicama

Centar Akcija d.o.0., Zagreb, Sudiscak 7

Oznaka Povrsina Najveca Povrsina za Powrs. za Postotak Postotak
grad. izgradenost izgradnju izgradnju- | povrSine za ukupne
testice cestice OEr. izgradnju povrsine za
(60%:) 31 izgradnju
[3]-14]
m* m? m? m?
[1] 2] 3] [4] I5] [6]
33 4166 2500 874 837 20.98 41.07
34 4317 2590 2044 0 47.35 4735
35 4333 2600 2054 0 47.40 4740
36 6614 Jo68 3555 0 53.75 53.75
37 5758 3455 3259 0 56.60 56.60
38 1516 910 698 0 46.04 46.04
39 1514 208 628 0 46.10 46.10
40 1549 929 722 0 46.61 4661
41 1545 227 726 0 46.99 46.98
42 1585 o957 757 0 47.45 4745
12
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+ PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU

NEKRETNINA
Drzava: Hrvatska
Povrsina: 56.594 km?
Oblik vladanja: Republika
Populacija: 3.866.300 stanovnika
Glavni grad / stanovnistvo: Zagreb /769.944
Poslovni jezik: Hrvatski
Ekonomski rast: BDP: 3,6 % (podatak za 2024.)
Stopa registrirane nezaposlenosti: 54 %
Stopa inflacije: 4,0 % - prosjecna godisnja stopa inflacije prema
podacima HNB-a za 2024.
Valuta: Euro (cent)

Prema informacijama od Savjeta HNB-a iz ozujka 2025. godine, gospodarska je aktivnost
u Hrvatskoj primjetno ojacala na kraju 2024. zbog jacanje domace potraznje, ali i robnog
izvoza.

Anketni podaci o potrosackom i poslovhom optimizmu upucuju na zakljucak da bi se
rast na pocetku 2025. godine mogao usporiti.

Na pocetku 2025. godine rast zaposlenosti nastavio se usporavati, Sto je pratilo blago
snizavanje stope nezaposlenosti te nominalnih i realnih bruto placa.

Inflacija u Hrvatskoj usporila se u veljaci 2025. zahvaljujuci odsutnosti tekucih pritisaka
na porast cijena i, u manjoj mjeri, povoljnim baznim ucincima.

Restriktivnost monetarne politike zamjetno se smanjuje jer smanjenje kljucnih kamatnih
stopa utjeCe na pad troskova zaduzivanja poduzeca i kucanstava, a kreditna se aktivnost
oporavlja.

Na gospodarstvo i dalje djeluju nepovoljni cinitelji, ali s vremenom bi rast realnih
dohodaka i postupno slabljenje kamatnih stopa trebali pridonijeti povecanju potraznje.

U sijeCnju su prosjecne kamatne stope na novougovorene kredite poduzecima vrlo blago
porasle u odnosu na prethodni mjesec, uz istodobno smanjenje troskova financiranja
stanovnistva kod kreditnih institucija.

(Izvor: Informacija o gospodarskim, financijskim i monetarnim kretanjima Savjeta HNB-a)

Cijene stambenih kvadrata na hrvatskom trzistu nastavile su rasti tijekom 2024. godine.

Podaci pokazuju da su prosjeCne cijene stambenih objekata u Hrvatskoj u 2024.
godini porasle za 10 posto, Sto Hrvatsku stavlja u sam vrh EU-a po rastu cijena nekretnina.

Analiticari oCekuju blagi rast cijena nekretnina, osobito u urbanim podruc¢jima i na
atraktivnim turistickim lokacijama.
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Ocekuje se da ce prosjecna cijena kvadrata u Zagrebu porasti za 3-5%, dok bi u obalnim
gradovima, poput Splita i Zadra, rast mogao dosegnuti 5-7%. Medutim, ruralna podrucja i
dalje ce biljeziti sporiji rast, s moguc¢im staghacijama cijena u pojedinim regijama.

Sve je veca potraznja za odrzivim nekretninama i na hrvatskom trzistu. Kupci, osobito
mlade generacije, sve CeSce traze energetski ucinkovite objekte, nekretnine izgradene od
ekoloski prihvatljivih materijala te projekte koji nude integrirane zelene povrsine.

Uvodenje novih propisa o energetskoj ucinkovitosti i urbanistickom planiranju moglo bi
usporiti izdavanje gradevinskih dozvola, ali i povecati kvalitetu novih projekata. Takoder,
oCekuje se daljnje pojednostavljenje procedura za strane investitore, sto bi moglo
dodatno potaknuti ulaganja iz inozemstva.

Turizam ostaje kljucni faktor za razvoj nekretninskog sektora. Popularne destinacije,
poput Istre, Dalmacije i Dubrovnika, biljeze kontinuirani porast potraznje za luksuznim
vilama i apartmanima. S druge strane, postoji rastuca potraznja za nekretninama u manje
poznatim destinacijama, poput Slavonije, Sto pruza priliku za diversifikaciju trzista.

Takoder, Vlada je predstavila Nacionalni plan stambene politike s ciljem osiguravanja
priustivog 1 odrzivog stanovanja te aktivacije prostora za stanovanje.

U uredskom sektoru, prema izvjeStaju Colliersa, potraznja za visokokvalitetnim uredskim
prostorima ostaje snazna, s cijenama zakupa koje se krecu izmedul16,5 € 1 185
€/m? mjesecno. Medutim, ponuda modernih uredskih prostora je ogranicena.

Retail sektor pokazuje rastuci interes za sekundarne gradove, pri ¢emu su znacajni
projekti poput Sirenja maloprodajnih parkova Immofinanza te nove inicijative Supernove
u fokusu. Cijene zakupa u trgovackim centrima koji su na visokofrekventnim lokacijama
krecu se izmedu 20 i 24 €/m?, uz stopu slobodnih prostora od 4%.

U industrijskom i logistickom sektoru, Zagreb ostaje glavno srediste, uz rastucu potraznju
koju pokrecu maloprodaja, e-trgovina 1 logisticki operateri. Ocekuje se izgradnja
otprilike 300.000 m? novog logistickog prostorau sljedece dvije godine,
a prime najamnine iznose oko 6,5 €/m?2.

Investicijski volumen u komercijalnim nekretninama dosegao je 120 milijuna eura u
prvom polugodistu 2024., predvoden transakcijama u uredskom sektoru. Znacajne
transakcije ukljucuju prodaju vrhunskih uredskih nekretnina u Zagrebu te kljucne
hotelske akvizicije diljem zemlje.
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Prema Burzi nekretnina pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa
nekretninama, iako je ve¢ u 2023. godini broj transakcija stambenim nekretninama bio

manji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene su i dalje rasle, ali usporeno. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci.

Standardni uzroci za smanjenje potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih
stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziste uslo u novi ciklus u kojem ce se trendovi mijenjati nakon 8

godina uzastopnog rasta trzista i cijena.

BN Index

BN indeks je jedin:
Republike Hrva

tipicnim lokacijam
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Elaborat br. 450-2024
Gradevinsko zemljiste, Nasice, Industrijska ulica bb

Stanje trzista prema podacima DZS-a

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u ¢etvrtom
tromjeseCju 2024. u odnosu na trece tromjesecCje 2024. u prosjeku su vise za 1,4%. U
odnosu na cetvrto tromjesecje 2023. (na godiSnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,1%, dok
su u godisnjem prosjeku vise za 10,4%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2024. u prosjeku su vise
za 1,3%, a u odnosu na cCetvrto tromjesecje 2023. za 11,0%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na trece tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 1,4%, a u odnosu na
Cetvrto tromjesecje 2023. za 9,9%.

Cijene stambenih objekata u Cetvrtom tromjesecju 2024. u odnosu na trece tromjesecje
2024. u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 2,8% i za Jadran za 0,1%, dok su za Ostalo u
prosjeku nize za 0,1%. Cijene stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2023.
(na godisnjoj razini) u prosjeku su za Grad Zagreb vise za 9,5%, za Jadran za 9,2%, a za
Ostalo za 13,6%.

Tablica s prikazom indeksa cijena stambenih nekretnina

l' 150 Indeksi (@ 2015. = 100)*

GOOINA NRVATSKE Indices (@ 2015 = 100)®
‘.' STATISTIKE novi postojedi
ik ukupno stambeni |stambeni Ostalo
Godina Tromjesecje objekti objekti
e R Newly built | Existing
Total ; Other
awellings |dwellings
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56. 154,60 138,18. 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01. 17512 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. 173,56. 146,93 178,82 193,34 166,65. 154,22

Q1

Q2 17963 15470 18458 199,62 17086 16578
Q3 180,09 15863 18439 20440 16850 162,69
Q4 18624 15109 19311 20663 17904 167,17
2024. Q1 18941 15603 19582 21030 18147 170,34
Q2 19753 16311 20412 21840 18393 180,96
Q3 20219 16556 20928 22010 19535 189,95
Q4 20501 167,68 21225 22636 19550 189,34
izvor: Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb, 4. travnja 2025., BROJ: C1]-2024-2-1/4

Za utvrdivanje opcih vrijednosnih odnosa u ovoj procjeni koristeni su indeksni nizovi
objavljeni na Drzavhom zavodu za statistiku, sukladno ¢lanku 6. ZPVN-a.
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+ PROCJENA

Osnovica za vrednovanje nekretnina je trziSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje
prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina.

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u
transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Procjena vrijednosti nekretnine se izraduje na temelju opcih vrijednosnih odnosna na
trziStu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce.

Op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnina na dan vrednovanja, pri uobiCajenom
poslovhom kretanju ponude 1 potraznje kao Sto su opca gospodarska situacija, trziste
kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljedeci
redoslijed:

1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trzistu),
2. stanje (kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine,
3. statistiCka obrada i izracun.

Podaci o stvarnopravnom statusu nekretnine dobiveni su uvidom u fotokopije vlasnicke
dokumentacije koje je dostavio narucitelj.

Ukoliko dobivene fotokopije dokumentacije ne odgovaraju originalnoj dokumentaciji za
isto ne odgovaramo.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina Kkoriste se sljedece propisane metode:
poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna metoda.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece
obicaje u uobiCajenom poslovnhom prometu sukladno clanku 24. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.
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+ ODABIR METODE I OBRAZLOZENJE

Obzirom na vrstu nekretnine 1 njezine specificnosti u ovoj procjeni koriStena je
poredbena metoda procjene za utvrdivanje sadasnje vrijednosti nekretnine te
utvrdivanje buduce vrijednosti nekretnine.

POREDBENA METODA

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija u prvom redu je
primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi
se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora

S obzirom na kriterij vrste nekretnine, a buduci da je predmet ove procjene zemljiste
koristili smo poredbenu metodu.

Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne
cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da u zbirci kupoprodajnih cijena eNekretnine postoji dovoljan broj nedavnih i
pouzdanih transakcija, bili smo u mogucnosti analizirati nekretnine koje su bile prodane i
usporediti hjihova svojstva sa svojstvima nekretnine koja se procjenjuje.

IzvrSena je usporedba prodanih nekretnina i nekretnine koja je predmet ove procjene te
je proveden postupak interkvalitativnog 1 meduvremenskog izjednacenja te
kontrola/statisticka obrada.

Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada bi imala jednaka obiljezja kao i promatrana nekretnina. Povoljno je tu
cijenu odrediti u odnosu na neku fizicku jedinicnu mjeru $to je obicno 1 m? povrSine
(gradevine ili zemljista).

Buduci da su ispunjeni uvjeti za primjenu poredbene metode, odnosno da je predmet
ove procjene vrsta nekretnine kojoj trziSte, prema postojecim poslovnim obicajima,
pristupa na poredbeni nacin i da je za primjenu metode na raspolaganju bio dovoljan
broj prikladnih poredbenih cestica s kupoprodajnim cijenama koje su postignute na
trzistu nekretnina, za izradu procjene vrijednosti ove nekretnine, odabrali smo poredbenu
metodu.
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PODATCI O KUPOPRODAJNIM CIJENAMA ZEMLJISTA

Podatci koriSteni u poredbenoj metodi preuzeti su sa internetske aplikacije eNekretnine
na internetskoj adresi - nekretnine.mgipu.hr.

Analizom podataka u bazi eNekretnine pronadeno je oko 20 pouzdanih transakcija koje
pokazuju dovoljnu podudarnost s nekretninom koja je predmetom ove procjene, buduci
da se radi o transakcijama zemljiSta iste namjene, a koja s nalaze na istoj mikrolokaciji.

Iz statistiCke obrade 1 izracuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim
obiljezjima odstupaju od nekretnine koja je predmetom ove procjene po jednom od
sljedecih kriterija: transakcije starije od 4 godine, razliCita kategorija zemljista te
preniska/previsoka cijena transakcije koja znacajno odstupa od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina.

U statisticku obradu i izracun uzeli smo tri transakcije koje pokazuju najvecu
podudarnost sa predmetnom nekretninom po tome Sto je rijeC o zemljiStima koja se
nalaze unutar podrucja iste namjene sa istim uvjetima gradnje, iste su kategorije
zemljiSta, nalaze se u neposrednoj blizini predmetne lokacije te su usporedive plostine.

Prilozeni su prikazi lokacije predmetnih nekretnina te je za njih izvrSeno meduvremensko
1 interkvalitativno izjednacenje vidljivo u tablici u nastavku.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trziSnim uvjetima i ne bi bile
pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
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Predmetna nekretnina:

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Koeficijent B
L Datum . . . . Kategorija
Katastarska cestica . Plostina iszgradenosti Namjena .
vrednovanja zemljista
(kip)
k.C.br. 1871/41, k.o. Nasice 8.4.2025. 1.578 m? 0,60 1 1

1. poredbena nekretnina

Informacije E=11F

| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena |

Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 2250500

| Datum pregleda 8.4.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)

1D PN (PU) 5473572

| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.02.2025

Povrsina u prometu 8.505,00

' Vrijednost nekretnine (KN) 595.225,50

| Vrijednost nekretnine (EUR) 79.000,00

Datum ugovora 16.10.2024

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

= Promet podiijeZe placanju PDV-3 NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« POV ukljuden u prikazanoj cjeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA |
| Cienovni blok NASICE - SIPOVAC : e 1
N { g,
2 i 11 - GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA \ 2 ! S
Pretezita namjena Genovnog bloka - PRETEZITO INDUSTRUSKA Lo ‘ A IR
A

Poredbena nekretnina nalazi se u neposrednoj blizini predetne lokacie, unutar iste
katastarske opcine, iste je namjene zemljiSta i uvjeta gradnje te je usporedive plostine.

2. poredbena nekretnina

Informadije EY=151
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena S
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1897974

Datum pregleda 8.4.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

D PN (PU) 4990934

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 30.05.2023

Povrsina u prometu 7.175,00

Vrijednost nekretnine (KN) 378.420,26

Vrijednost nekretnine (EUR) 50.225,00

Datum ugovora 01.03.2023

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljita u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeZe k promet njegovoj naplati.

» Promet podiijeZe placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukfju¢en u prikazanoj cijeni NE
* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cenovni blok NASICE - SIPOVAC
= = 11 - GOSPODARSKA NAMIENA - PROIZVODNA e $
Pretezita namjena cjenovnog bloka ~PRETEZITO INDUSTRUISKA PraS : :

Poredbena nekretnina nalazi se u neposredhaj blizihipredmetne lokacije, unutar iste
katastarske opcine, iste je namjene zemljista i uvjeta gradnje te je usporedive plostine.
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3. poredbena nekretnina

Informacije E3I(=11E3
| Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2l
‘ Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1770265

Datum pregleda B.4.2025.

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

1D PN (PU) 4854992

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 26.10.2022

Povrsina u prometu 1.532,00

Vrijednost nekretnine (KN) 93.750,00

Vrijednost nekretnine (EUR) 12.469,09

Datum ugovora 23.09.2022

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podlijeze li promet njegovoj naplati.

|

« Promet podlijeZe placanju PDV-a NE
» Stopa PDV-a (%) 25
« PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok NASICE - SIPOVAC
| . 2 " 11 - GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
PreteZita namjena cjenovnog bloka ~PRETEZITO INDUSTRIISKA

Elaborat br. 450-2024
Gradevinsko zemljiste, Nasice, Industrijska ulica bb

SR S
Poredbena nekretnina nalazi se u neposrednoj blizini predmetne lokacije, unutar iste
katastarske opcine, iste je namjene zemljista i uvjeta gradnje te je usporedive plostine.

Pribavljeni podaci o kupoprodajnim cijenama nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti koje se ne bi smatrale transakcijama po trzisnim uvjetima i ne bi bile

pogodne za procjenu vrijednosti nekretnina.
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IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA - poredbena metoda

Obiljezja procjenjivane nekretnine
Koeficijent B
L Datum . X X X Kategorija
Katastarska cestica X Plostina iszgradenosti Namjena
vrednovanja zemljista
(Kig)
k.¢.br. 1871/41, k.o. Nasice 8.4.2025. 1.578 m? 0,60 1 1
Poredbene nekretnine
Koeficijent
Redni L. ) . . ) Cijena Cijena
‘ Katastarska cestica Datum transakcije Plostina iskoristivosti Namjena
broj € €/m2
(kis)
1 k.€.br.1871/26, k.o. Nasice lis-24 8.505 m? 0,60 | 79.000 9,29
2 k.¢.br. 1871/16, k.o. Nasice ozu-23 7.175m? 0,60 | 50.225 700
3 k.¢.br. 1871/44, k.o. Nasice ruj-22 1.532m? 0,60 | 12.469 8,14
a) Meduvremensko izjednacavanje
- Bazni indeks g ;
. . Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski
Redni L » Cijena . nadan . . N
. Katastarska cestica Datum transakcije dan vrednovanja . faktor izjednacena cijena
broj €/m2 sklapanja )
(A) A/B €/m2
ugovora (B)
1 k.¢.br. 1871/26, k.o. Nasice lis-24 9,29 189,84 1,00 9,29
2 k.c.br. 1871/16, k.o0. Nasice ozu-23 7,00 189,84 154,22 1,00 7,00
3 k.c.br. 1871/44, k.o. Nasice ruj-22 8,14 139,65 1,00 8,14
b) Interkvalitativno izjednacavanje — utjecaj spremnosti za gradnju i prava sluznosti
. UTJECAJ SLUZNOSTI PUTA . ) .
UTJECA) SPREMNOSTI ZA GRADN]JU (Prilog 4) Izjednacena cijena
1 VODOVA L
- — zbog utjecaja
Redni I;z.xvtegor?]a Koeficiient Utjecaj prava Ur]lec?j préva spremnosti za
Ste | oeficijen 5 -
N ﬁl Katastarska cestica zemljista OVI_bnO ° Udio vrijednsti . ) . sluznosti puta S UZnOb‘Fl gradnju i prava
broj spremnosti za preracunavanja (Prilog 2 vodova (Prilog sluznosti
gradnju 3)
Procjenjivana nekretnina 1 100% 1,00 1,00
1 k.¢.br. 1871/26, k.o. Nasice 1. 100% 1,00 1,00 1,00 9,29
2 k.¢.br. 1871/16, k.o. Nasice 1. 100% 1,00 1,00 1,00 7,00
3 k.c.br. 1871/44, k.o. Nasice 1. 100% 1,00 1,00 1,00 8,14
Interkvalitativno izjednacavanje
. = Meduvremenski i
Izjednacena cijena - . - . N N
. . K Koeficijent - interkvalitativno izjednacena Konac¢no
Redni o zbog utjecajaa) i . S Koeficijent . . Lo . N .
K Katastarska cestica iskoristivosti . . cijenazbog utjecajaa), b) i mjere | izjednacCena cijena
broj b) preracunavanja
€im2 (ki) zemljista €/m2
€/m2
Procjenjivana nekretnina 0,60
1 k.¢.br. 1871/26, k.o. Nasice 9,29 0,60 1,00 9,29 9,29
2 k.¢.br. 1871/16, k.o. Nasice 7,00 0,60 1,00 7,00 7,00
k.c.br. 1871/44, k.o. Nasice 8,14 0,60 1,00 8,14 8,14
Srednjavrijednostkn/m2 8,14
Kontrola - statisticka obrada
Apsolut >oje
Apsolutno Relativho psotutna Pojedinacno
Redni Konacno izjednacena cijena vrijednost Kvadrat Pravilo odstupanje
odstupanje od odstupanje od
broj €/m2 apsolutnog odstupanja 2-sigma od prosjecne
prosjecne cijene prosjecne cyjene
l)(/%/(![)(lH/(l ajene
1 9 1,15 14% 115 1 prihvatljivo prih )
2 7 -1,14 -14% 114 1 prihvatljivo prihvatljivo
3 8 0,00 0% 0,00 0 prihvatljivo prihvatljivo
Prosjecna kupoprodajna cijena 8,14
Standardna devijacija 0,93
Dvostruka standardna devijacija 187
Prosjecno apsolutno odstupanje 076
Trzisna vrijednost zemljista 1578 m? X 8,14 €/m? = 12.848,99 €
Trzisna vrijednost zemljista (zaokruzeno) 12.800,00 €
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+ ZAKLJUCAK

Prema izvrSenom izracunu utvrdujem sljedecu trziSnu vrijednost nekretnine i to:
gradevinskog zemljiSta koje se sastoji od jedne zemljiSnoknjizne, odnosno katastarske
Cestice ukupne plostine 1.578 m?, a koje se nalazi na adresi Industrijska ulica bb, u gradu
Nasice, Osjecko-baranjska zupanija.

PROCIJENJENA VRIJEDNOST NEKRETNINE 12.800,00 EUR
(zaokruzeno)
po m? zemljista 8,14 EUR/m?

Trzisna vrijednost predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce posti¢i na trzistu za
predmetnu nekretninu. U utvrdenu trziSnu vrijednost nekretnine nije ukljucen porez na
promet nekretninama.

Tomislav Perkovi¢, dipl. ing. arh.
Stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina

PERKOVIC

dipl.ing. arh.
Sudiséak 7

Zagreb, 8.4.2025. godine
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+ PRILOZI

KOPIJA IZVADKA 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
https://oss.uredjenazemlja.hr/

Elaborat br. 450-2024
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e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Op-:':irlsk.i sud u Dakovu )
ZEMLJISNOKNJIZMI ODJEL NASICE
Stanje na dan: 08.04.2025. 13:13

Werificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 317390, NASICE Broj ZK uloska: 5472

Broj zadnjeq dnevnika: Z-6783/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina

zemljidta .
Rbr. {kat. Oznaka zemljista

. Primjedba
- jutro | chw ma2
cestice)

1. 1871/41

ORANICA U GRADU 1578 :glﬂjls iz uloska

UKUPNO: 1578

B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

1. Viasnicki dio: 11

PANONSKA BIOMASA D.O.O. U STECAJU, OIB: 84286719008, INDUSTRIJSKA ULICA 19, 31500
NASICE

c
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos
1.
1.1 Zaprimljeno 30.08.2022 g. pod brojem Z-6783/2022

Primjedba

60.000,00 EUR

UKN:JIEBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBIME VJEROVNIKA ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA VJEROWVNIKA
NA NEKRETNINI ZALOZNOG DUZNIKA BROJ: 97/08-2022 SOLEMMNIZIRAN
PO JAVNOM BILJEZNIKU ILIMNKI LISONEK IZ ZAGREBA POD BR: OV-
7530/2022 22.08.2022, UGOVOR O DUGOROCHNOM KREDITU BROJ: 510160-
9072789 OVJEREN KOD JAVNOG BILJEZNIKA ILINKE LISONEK IZ ZAGREBA
POD BR: OV-7521/2022, BR: OV-7529/2022 | BR: OV-T346/2022 22 052022,
radi osiguranja novEane traZbine u iznosu od =60.000,00 EUR (slovima:
sezdesettisutaeura) uz valutnu klauzulu preracunato u HRK prema srednjem
tefaju HNB-a na dan plasmana sredstava, sve uvecano za pripadajute redovne
ugovorne kamate, zatezne kamate, naknade, troskove te sve ostale obveze iz
Ugovora o dugoroénom kreditu broj: 510160-907278% od 22.08.2022. godine, za
karist:

SLATINSKA BANKA D.D., OIB: 42252496579, VLADIMIRA NAZORA 2, 33520
SLATINA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.04.2025.

Zemigisnoknjizni izvadak (datum i vrjeme zrade) 08.04.2025. 12:24:19 Stranica: 1
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KATASTARSKI PLAN
https://oss.uredjenazemlja.hr/

EEE
| |
NESLUZBENA KOPLIA
_REPUBLIKA HRVATSKA Ko NALICE
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA L Zbr- 187141

PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NASICE

Stanje ma dan: 08.04 2025,
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mjerile 1:1000
Izvorne mjerilo 1:1000

187134

1271737

1871/31
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POSJEDOVNI LIST
https://oss.uredjenazemlja.hr/

o NESLUZBENA KOPIJA
m

_REPUBLIEA HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
FODEUCNI URED ZA KATASTAR OSLIEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NASICE

Stanje na dan: 08.04.2025. 13:24

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: NASICE (Mbr. 317390)
Posjedovni list: 5498

Udio Prezime i ime odnesne tvrika ikl naziv, prebivaliite odnosne sjediite upizane osobe 0OIB
11 PANONSEA BIOMASA D.0.0. U STECATU, INDUSTRUSEA ULICA 19, 31500 NASICE. 84286719008
HEVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim ¢esticama
Broj Adresa katastarske ZesticeNaéin uporabe katastarske e, , Posebni
=) 2 kat I IO Pl e . |Povriina/ Broj . .
H = astarske |Gestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m? DL pravai Primjedba
cestice zgrade = - refimi
1871/41 U GRADU 1578 4
OFANICA 1578
1578

Ukupna povriina katastarskih estica
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+ POSEBNE NAPOMENE | [IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I
NEOVISNOSTI

Ova procjena je izradena paznjom dobrog struc¢njaka, sukladno pravilima struke, temeljem
pregleda dostupne dokumentacije, informacija prikupljenih od narucitelja i prikupljenih
podataka o kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi vazeceg Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koriStene prilikom izrade
ove procjene. Procjena pretpostavlja da su sve naruciteljeve tvrdnje vezane uz izvanknjizna
vlasnicka prava i obaveze toCne i da ne postoje smetnhje koje se ne bi mogle otkloniti
zakonskim putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine (kao Sto su temelji, zidovi,
stropovi, krovna konstrukcija) izvrseno je temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled
ucinjen, te bez uzimanja uzoraka nosivih elemenata i detaljne stru¢ne/laboratorijske analize
tako da procjenitelj ne odgovara za eventualna ostecenja/nedostatke konstrukcije koji su
mogli biti utvrdeni samo detaljnom analizom kako je gore navedeno.

Iskazana vrijednosti nekretnine moze biti potpuno shvacena samo nakon sveobuhvatnog
Citanja svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i ogranicavajucih uvjeta koji su
ovdje izneseni. U elaboratu je naveden datum na koji se odnose izrazeni zakljucci i misljenja.

Ova procjena ni na koji nacin ne predstavlja nagovor i he moze sluziti kao jedini element na
osnovu koje kupac donosi odluku o kupnji ili prodavatelj o prodaji. Kupac se ne moze
pozivati da je temeljem ove procjene doveden u zabludu ili da je na osnovu nje pretrpio Stetu.
Odluka o kupniji je iskljucivo stvar kupca, a odluka o prodaiji je iskljucivo stvar prodavatelja.
Konacna cijena po kojoj ¢e se zakljuciti transakcija je stvar dogovora kupca i prodavatelja
kako je prije navedeno te moze ukljucivati neke druge elemente poslovnog odnosa koji utjecu
na konacan iznos transakcije. U slucaju poremecaja na trzistu pridrzavamo pravo izmjene
stajalista navedenih u ovom elaboratu.

Ovaj elaborat je, za potrebe stranke, isprintan u jednom primjerku. Stranci se daje jedan
primjerak isprintanog elaborata i elaborat u PDF formatu.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene postupao kao neovisan i
nepristran stru¢njak odnosno da nije imao nikakve imovinskopravne ili druge veze s
predmetom procjene, da ne postoje okolnosti koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te
da su zakljucci u ovom elaboratu izneseni heovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

Centar Akcijad.o.o. Tomislav Perkovi¢, dipl. ing. arh.
Za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja Stalni sudski vjeStak za podrucja
za podrucje gradevinarstva i gradevinarstva 1 procjene vrijednosti
procjene nekretnina nekretnina
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